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Uvodni slovo

Mésto Trebi€ lezi na zapadé Moravy, v JV Cas-
ti Ceskomoravské vrchoviny a Kraje Vysogina.
Po Jihlavé druhé nejvétsi a nejlidnatéjSi mésto v
kraji a obec s rozSifenou plsobnosti. Je jednim
ze Ctrnacti Ceskych mést zapsanych na seznam
UNESCO.

Od pocatku do soucCasnosti

Mésto na fece Jihlavé se prvotné rozrustalo ze-
jména kolem benediktynského klastera, ktery byl
zalozen roku 1101, dneSni centrum, Karlovo na-
mésti bylo zalozeno az v poloviné 13. stol. a v
1. pol. stoleti 14. bylo opevnéno. | kdyz Trebic
nelezela pfimo na Haberské stezce, pfitomnost
klaStera z mésta Cinila vyznamné centrum v regi-
onu. Byly tak polozeny zaklady cest, které témér
beze zmény pfetrvaly mnoho staleti az dodnes.
| to je bohuZel jednou z pficin nékterych kompli-
kaci v dopravni siti mésta.

VyraznéjSi urbanisticky vyvoj zacina stejné jako
u jinych mést s primyslovou revoluci a rozvojem
Zeleznice, kdy se jizné od nadrazi zacina formo-
vat Ctvrt Horka a Domky. DalSim impulzem byl
pfichod firmy Tomas$e Bati, ktery svou délnickou
kolonii polozil zaklady dnesni Ctvrti Borovina.
Poslednim zasadnim zlomem byla v 80. letech
vystavba jaderné elektrarny Dukovany, ktera ma
stale na mésto zasadni vliv. Morfologie terénu
nutila mésto rozpinat se v podobé& novodobych
akropoli. Uzka udoli svazujici se k Fece Jihlavé
a jejim pfitokim zkomplikovala vyuziti jindy vita-
nych tras s nejmensim spadem, podél vodniho
toku, a vyhnala lidi na kopce, kde v prabéhu 20.
stol. vystavéli Casti zahradniho mésta, modernis-
ticka a postmoderni sidlisté. Trebi€ tak do dnes-
ni doby pfiSla s tfemi vraskami na mapé, které
mésto déli na Ctyfi zakladni celky, Borovinu,
Horka - Domky a Severovychod s Podklastéfim
(Tynem). Ony vrasky v podobé udoli ale Trebi-
Ci vtiskly jedineCny charakter a mnoho cennych
a krasnych kouskd mésta by bez nich nemohlo
vzniknout.

Dnesni TrebicC

Rozloha katastru Trebice je 57,59 km?, sklada
se z deseti katastralnich uzemi. Geomorfologie
mésta je, jak jiz bylo naznaceno, velmi Clenita.
Reka Jihlava i strma udoli jejich pFitok( predsta-
vuji pfekazky pro dokon€eni komunikacni kostry
mésta. Je to jedno z nebolavéjSich mist dnes-
ni TrebiCe, stale prevladajici radialni charakter
uspofadani dopravniho skeletu a Casto chybé-
jici nebo malo kapacitni alternativni propojeni
jednotlivych ¢asti mésta. V kombinaci se silnou
monocentricnosti mésta, neoptimalizovanou siti
pésich a cyklistickych cest nebo nepfizpusobe-
nym systémem VHD se problém umocriuje, pro-
toZze obyvatelé jsou motivovani vyuzivat osobni
automobilovou dopravu k zajisténi i téch nejza-
kladnéjSich potfeb kazdodenniho Zivota. Intenzi-
ty dopravy ve $pi¢kovych €asech narustaji misty
do neunosnych vySin a degraduiji tak zivotni uro-
ven ve znacné Casti mésta.

Z dostupnych uzemné-planovacich dokumentu
se zda, Ze na soucCasné nedostatky je pamato-
vano a mésto ma v planu se s nimi vyporadat.
V ramci uzemniho planu je navrzeno feSeni
prekonani nékterych téchto prekazek v podobé
meéstského obchvatu, ktery se okolo vétsi Casti
meésta vine jako novodobé opevnéni. Az na vy-
jimky a mista, kde bude obchvat lemovan stava-
jicimi zahradkarskymi koloniemi, bude pfechod
mésta do okolni krajiny formovan jako velmi os-
try a kontrastni. Z ekologického pohledu to neni
idealni feSeni, ale jako protiargument lze uvést
relativné omezené planované rozpinani mésta
do okolni krajiny, které se obchvatem v podsta-
té zafixuje. Oproti tomu vnitfek mésta je v ramci
systému sidelni zelené saturovan dostateCné.
Udrzované méstské parky jako Haskovy a Tyr-
Sovy sady nebo park kolem Hradku smérem z
centra ven postupné prfechazeji do pfirozenéjsi
formy lesoparkld a udolimi se z mésta vinou az
k jeho okrajim. Parky jsou vétSinou velmi dobfe
dostupné ze vSech méstskych Ctvrti.

Pro uceleny pohled na mésto je potfeba zhodno-
tit i dalSi ze zakladnich stavebnich kamen, ve-
fejna prostranstvi. Je patrné, Ze v historické ¢asti
meésta je jejich velikost a forma staletimi ovére-
na, neni divod je vyrazné& ménit, svou funkci tak
mohou plnit i nadale. Néktera nenavratné zanik-
la, jina prosla vyraznou transformaci, témér vzdy
k horSimu. Ve mésté se vyskytuji i prostranstvi
nova, mladsi padesati let, ktera byvaji velmi za-
nedbana a ani zdaleka neni naplnén jejich po-



tencial. Obecné Ize konstatovat, Zze samotna na-
mésti, placky a pfedprostory vyznamnych staveb
jsou pod soustavnym tlakem, zda budou slouzit
vice chodcim nebo automobiliim. Z dosavadni-
ho vyvoje nic nenaznacuje tomu, ze by mélo pfi-
jit rozuzleni ve volbé pfistupu. Vychodiskem by
tak mohla byt aplikace konceptu mésta kratkych
vzdalenosti, ktery mize takova mista vyuzit ve
svUj prospéch jejich zobytnénim a pfilakanim
obyvatel a pfitom redukovat intenzitu dopravy,
ktera je indukovana poptavkou po vzdalenych
cilech. Funkéni sit’ vefejnych prostranstvi plosné
zlepSi kvalitu Zivota ve mésté.

Mésto Trebi¢ v souCasnosti eviduje 35 107 oby-
vatel. Trend vyvoje poCtu obyvatel je ale od de-
vadesatych let minulého stoleti klesajici a v po-
slednich letech jeSté mirné zrychluje. Odliv
obyvatel do Prahy, Brna a regionalnich center
(Jihlavy) je patrny v celé zemi. V zajmu mésta
tedy je, aby si vybudovalo tvar, ktera bude konzi-
stentni, srozumitelna a zaujme mladé natolik, ze
nebudou chtit mésto opoustét. Tato tvar, tedy to,
jakym méstem Trebi€ chce byt, ma zasadni vliv
na formovani dlouhodobé strategie. Z velké Cas-
ti je to otazka politicka, a pfistup se tedy muze
pravidelng&, co Ctyfi roky ménit, z dosavadniho
shrnuti ale vyplyva, Zze mésto je nasmérovano
dobrym smérem tyto vyzvy 21. stoleti zvladnout.

Vymezeni reseného uzemi

Vymezeni feSeného uzemi je zasadnim krokem.
Jeho metodika je popsana v ramci souhrnné me-
todiky kapitoly. Pro u€ely dokumentu je vymeze-
no uzemi samotného mésta Trebic, osady nale-
zZici do jeho katastru, ale i obce, které do ného
nenalezi, ale provozné jsou s méstem silné sva-
zany. Nékteré analyzy vSak na okolnich osadach
nebudou provadény z divodu nizké vypovédni
hodnoty ziskanych udaju.

Jednim ze zamérd dokumentu je zhodnoceni
(konfrontace) mésta dle principu mésta kratkych
vzdalenosti jakozto usporné a trvale udrzitelné
meéstské strategie. Ta stoji na logickém multi-
funkénim uspofadani méstské zastavby, nékdy
se také zaménuje s pojmem polycentrické mésto.
Takovy pfistup si klade a cil vytvaret mésto pro lidi,
tedy mésto, kde se Clovék chodec citi bezpecné
a ma zajem setrvat ve vefejném prostoru, ktery
dokaze naplriovat jeho potfeby. Pfi pfeneseni na
meéstské planovani se pfistup vyznacuje elimi-
naci rozsahlych monofunké&nich ploch a vzajem-
nym pfibliZzenim zdrojl a cilt dopravy. V idealnim
modelovém pripadé obyvatel takového mésta
vykona vétSinu prepravni prace bez vyuziti osob-
niho automobilu, tedy chizi, na kole nebo VHD.
Tyto principy se do vymezeni feSeného uzemi
promitly tésnym zuzenim hranic na zastavéné
plochy mésta, tedy plochy, kde se lidé pohybuji
nejCastéji. Hranice zakladnich sidelnich jedno-
tek tvofily smérodatny podklad (také Casto zo-
hlednuji typologii zastavby), jejich spravni hrani-
ce vSak v realném prostoru vétSinou neexistuji,
zato svahy, ploty, Zeleznice apod. ano.



Metodika

Vymezeni uzemi

Vymezeni ¢asti mésta bylo provedeno podle nékolika kritérii. Za-
kladnim stavebnim kamenem se stalo vymezeni zakladnich sid-
lenich jednotek (dale ,ZSJ“) dle CSU. Hranice ZSJ byly znagné
upraveny s jak s ohledem na schldnost a ¢lenitost terénu, coz v
mapé zamérné vytvofilo ,trhliny“ v podobé pfirodnich pfekazek, tak
s ohledem na zastavénost a osidlenost Uzemi. Zahrnuti velkych
nezastavénych ploch nebo oblasti, kde se nevyskytuje residen&ni
zastavba, by mohlo zna¢né zkreslit vysledky provadénych analyz
prostorovych vztaht v izemi. DilGi déleni ¢asti mésta zohledruje
typologii zéstavby a logické ¢lenéni na funkéni celky (opét podle
upraveného déleni ZSJ)

Dochazkova mapa - grid

Dochéazkova vzdalenost byla vypoctena algoritmem na méstské
komunikaéni siti a znazornéna v podobé izochron. Podkladem
bylo bodové pole vstupl do jednotlivych doma s informaci o poctu
registrovanych obyvatel. Pro kazdy jednotlivy domovni vstup tedy
vznikla izochrona nesouci i informaci o poc¢tu obyvatel ji nalezeji-
cich. Vysledna mapa je tak zpfehlednénim ziskanych dat, kazdy
Gtverec znaci soucet poctu obyvatel vSech izochron, které se s
danym &tvercem protinaji.

Vymezeni vyznamnych vefejnych prostranstvi

Verfejna prostranstvi nejsou vymezena na Cisté systematické bazi,
jde pfedevSim o pfehledovou mapu, ktera na konkrétni mista
upouta pozornost, kterou si zaslouzi. Hranice proto nevnimejte
jako ostré, €asto neni snadné urcit, kde prostranstvi zacina a kon-
¢i, obzvlast v pfipadé, Ze v sou¢asnosti neplni svoji funkci a je za-
nedbané. VSechna v3ak byla vymezena pfi splnéni alespor jedné
z nasledujicich podminek:

- je to prostor s vy$8im vyskytem ob&anské vybavenosti

- je to prostor pfi kfizeni vyznamnych os lokality

- je to prostor dobfe pfistupnou zpevnénou / nezpevnénou
plochou, s pobytovym potencialem

- je to prostor historicky navrzeny/vyvinuty jako VP

Kvalitativni atributy uzemi

Pro zpfehlednéni a moznost porovnani jednotlivych ¢asti mésta
byly stanoveny kvalitativni atributy uzemi. Nékteré jsou stanoveny
exaktné na zakladé analyzovanych dat, jiné v sobé& nesou drobnou
davku zjednoduseni v pfipadé, Ze jev Ize obtizné kvantifikovat,
nebo pfesahuje-li u€el a zaméfeni dokumentu.

Celistvost uzemi

Hodnota, ktera vyjadfuje celkové rozpolozeni lokality - tedy
kompaktnost (nejkompaktnéjsi tvar je kruh), celistvost z hle-
diska vyskytu pfirozenych a umélych bariér (skala, vodotec,
Zeleznice, kapacitni komunikace). Cim vy$si je hodnota, tim
snaze lze Uzemi obslouzit jako celek (dopravné i vybave-
nosti).

Dostupnost

Hodnota dostupnosti vyjadfuje miru kvality spojeni s centrem
a ostatnimi ¢astmi mésta. Kladné se hodnoti blizkost centru
pro pési (ne vzdusnou Carou), alternativa spojeni s centrem
a ostatnimi &astmi (vice nez 1 moznost cesty). Cim vy$si
je hodnota dostupnosti, tim méné jsou obyvatelé dané ¢as-
ti mésta motivovani vyuzivat automobilovou dopravu (VHD
nebo osobni).
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Prostupnost

Prostupnost zjednodusené popisuje urbanistické uspofadani
zastavby, kvalitu sité ulic a péSich cest. Prostupnost uzemi
je jednou z klicovych kvalit, ktera ovliviiuje ty nejmensi déje,
jaké ve mésté kazdodenné probihaji. Souvisi i s vyuZzitelnos-
ti vefejného prostoru, mdze vytvaret rizna charakteristicka
zakouti a pomaha tak utvaret genia loci. Dobré prostupnost
nabizi vice alternativ cesty, zmen3uje celky, které je nutné
obchazet a pfiblizuje se tak méfitku, které ¢lovék vnima jako
pfirozené. Naopak Spatnd prostupnost uzemi Clovéka vy-
razné limituje v pfirozeném pohybu a €asto vytvafri prostor,
kde se nikdo nechce zdrzovat (okoli kapacitnich komunikaci,
kde je vyrazné nadfazena aut. doprava, nekultivované a tedy

tézko vyuzitelné ,zelené” plochy sidlist).
Vybavenost

Hodnota vybavenosti je interpretaci tabulky ,Dostupnost vy-
bavenosti v Uzemi*

Zastavénost

Hodnota zastavénosti orientacné ukazuje podil ploch zasta-
vénych budovami v(iéi plocham nezastavénym.

Dostupnost vybavenosti v uzemi

Tabulka znazorfuje velmi pfesnou informaci o tom, kolik % oby-
vatel dané Casti mésta ma v dochazkové vzdalenosti 1000 m
pfislusnou ob&anskou vybavenost nebo do vzdalenosti 500 m
autobusovou zastavku. Vypocet byl proveden softwarové od kaz-
dého uréeného mista (obchodu, ordinace apod.) pomoci izochron
na méstské siti péSich a silniénich komunikaci. Plochy polygond,
které izochrony vytycily byly déle rozSifeny tak, aby spravné inte-
ragovaly s bodovym polem domovnich vchodt od CSU, které pro
kazdy domovni vchod nese informaci o poc¢tu obyvatel v daném
domé. Z geometrického pruniku prvkl vzeSel soucet, ze kterého
byl nasledné vypocten podil pro danou méstkou &tvrt.

Soupis dopravni infrastruktury

Tabulka pfehledné uvadi soucty délek silni€nich komunikaci dle
jejich tfidy. Pro doplnéni informace o charakteru komunikace je v
dal$im sloupecku uveden soucet délek pfilehlych chodnikd, infor-
mace tedy vypovida o tom, je-li chodnik pfitomen po celé délce
komunikace, oboustranné nebo jen z ¢asti.

Celistvost dzemi
Dostuprost
Prostupnost
Vybavenost

Zastavénost

- s == gy
Dostupnost vybavenosti v dzemi

o % obyvatel v

Charakter vefejné e
vybavenosti Lo
vzdalenosti

Matefsks 999 947
Skoly
Zakladni 522 843 I
Nemocnice 0 182
Zaravotni
Inebe Prakici 100 884 I
Polikinika 0 554
Ioocnwy, sluzby 100 9.1 I
Zastavky MHD 942 929

Dopravni charakteristika

Borovina je problematick predevsim kvali urtité mife odiouce-
nosti a horsi dostupnosti — neni komfortni it do centra pésky.
o vede k vy&si mife vyuZivani osobniho automobilu k cesté do
Gentra. Tato oblast je dobre vybavena obchody, Skoly se nacha-
21 na vychodnim okraji, Goz je dali logisticky problém. Problém
s parkovanim je predevsim v biizkosti vysoke zastavby, a to v
G tzv. nove | staré Boroviny. Oblastl prochazi dopravn tep-
na, sinice 1123 a dale siinice 111410, Mezi Borovinou a jizni Esti

sta itemativni propojeni, ez cent

mésta. V letech 2015-2019 zde nastalo 65 nehod (22  lehkym
zranénim).

Vefejna prostranstvi

V Boroviné mizeme v soutasnost sledovat t podobng velké
plochy vefejnjch prosiransivi v riznjch podobéch a s diame-
tréin odisnym charakterem. Zanéme tim, které ma nasldpnuto
nejlépe a to ulici Tomase Bai. Jejl okoli v posiedich letech vy-
razné prokouklo, terénn dispozice  historick zastavba davaji
vaniknout plackom a zakoutim riznych méitek, konverze stava-
Jicich budov umozh ¢ & i jejich vt
prostor a vznik tu tak opravdu zajimavy kousek mésta. Naproti
fomu prostorové naddimenzované Délnicks namesii skoro pripo-

mina misto, na teré vichni zapomnii. V okoli neni dostatecna
sidelni hustota, aby tu byl zajem prostor vyuzivat cely, presto by

Charakteristika uzemi

Borovina, jejiZ rezidenéni zastavba se zacina formovat od samé-
ho pocatku 20. stoleti fadou délnickych domki u Borovinského
rybika, jo nejoddelendjsi Casti celého mésta. Prvnim impuisem
k rustu étvrti bylo odkoupeni kozedélnych tovaren Tomasem
Batou, ten vybudoval délnickou kolonii pravé v jejich blizkosti a
znacné tak vymezil cestu budoucimu rozvoji. V 70. letech bylo
vystavéno sidlisté v okoli Délnického namésti a v letech 80. sid-
listé za borovinskym rybnikem. Dostupnost Boroviny z centra
mésta je nejhorsi z méstskych Esti, odehravé se pouze po jedné
radiale - ulici Sucheniova. Situaci by mohl vyrazné zlepsit plano-
vany segment méstského obchvatu, ktery Borovinu vyrazné lépe
pripoji k sousedni étvrli Horka-Domky a vylvori tak alternativni
napojeni na centrum. Na leteckém pohledu ze zépadu vypada
Borovina jako samostatné méstecko, nebyt nékolika zasadnich
nedostatku jako absence centralniho vefejného prostoru a Sirsi
kaly vybavenosti. Z celého mésta se tak nejvice hodi na aplikaci
principl mésta kratkych vzdalenosti, jez mohou v (izemi vyrazné
Zlepsit kvalitu Zivota a ulevit vnitroméstské doprave.

Soupis dopravni infrastruktury
|| | -
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sideini huslotu vypada vetsina okoll obchodu, pobocky méstske
knihovny a posty, jako zadni trakt zavodni kantyny. Misto ma
slusny potencial, vzhledem ke své odiehlosti zde bude poptavka
po gemkoliv, bylo by vak zajisté zadouci, aby pripadna zména
byla naplénovana koncepéné a véas, diive nez se znacné fesit
vystavba na okolnich volnych plochach



Jako FfeSené Uzemi bylo vymezeno mésto Trebi€. Mistni ¢as-
ti, které spadaji do jeho katastru a obce, které do katastru
TrebiCe sice nespadaji, ale nachazeji se v tésné blizkosti
mésta a provozné jsou s nim silné spjaty.

Jedna se o Sest rezidenénich méstskych étvrti, tfi primyslo-
vé a skladovaci arealy, jedna nakupni zéna, osm zahradkar-
skych osad a tfinact osad a vesnic v blizkosti mésta.
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MFizka o strané Ctverce 80 m vizualizuje vazenou miru pési do-
chazky 500m od domovnich vchodd. Barva kazdého d&tverce

tak po odecteni ze Skaly v legendé znazorfiuje, kolik obyvatel .

ma dany Ctverec od svého vchodu v dochazkové vzdalenosti do * .

500m. U&elem analyzy je ukazat rovnomérnost / nerovnomérnost :
' pési dostupnosti v Uzemi. Viditelné oblasti s vysokou koncentraci o

Y v kontrastu s oblastmi s koncentraci nizkou naznacuji (nevidi-
. l‘»,,_:telne’ hranice toho, kam je Clovék ochoten zajit péSky) moznou

. - !r""ﬂ.motlvam vyuZiti jiného druhu dopravy nez pé&si.
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Pro zpfehlednéni hierarchie verejného prostoru byla vyme-
zena vefejna prostranstvi, ktera ve mésté plni, nebo maji
potencial plnit, Ulohu celoméstskych a lokalnich center. Jak
samotné pojmenovani napovida, lokalni nebo celoméstské
centrum je zpravidla prostor dobfe dopravné dostupny, s

" vysokou koncentraci obéanské vybavenosti a s pfitomnos-

: ”-r . 'ti alespori ¢aste&né zpevnéné plochy pro shromazdovani a

~ pobyt osob. Charakter takového prostoru miize byt rizny,

od formalniho méstského namésti k placku na konci ulice,

kde se mlze poradat napf. blesi trh. V. mapé jsou vyznacena

takova mista, ktera hraji, nebo mohou hrat, dulezitou roli v
prislusné ¢asti mésta.




Karlovo namésti

Komenského ndmésti
Masarykovo namésti
okoli autobusového nadrazi
Zerotinovo namésti
placek u Kociciny
Nadrazi
Brnénska ulice
ul. Modfinova/Jelinkova
ul. kpt. Jarose
Na Holecku
naves starého Tyna
placek Taborska/ Josefa Suka
Na Kocandé
centrum sidlisté Za rybnikem
ul. Tomase Bati
ul. Demlova
placek Okrajova/Znojemska
placek Kosmakova/Znojemska
% %"Dﬂn&ié namasti
Q 21 Machovy sady
.'iiZ'Var&ovo namesti

#" Easti_mésta
. ’Ta'ﬁlgakéfs.ké kolonie
Obce / osady7f’f'w§stys
Vyrobni a sklad/vacf aredly
Méstské Ctvrti
Néakupni zénf~~
Ver‘ejnéAprostranstﬂ

" ‘*\/ 1000 m




Mapa znazornuje Clenéni mésta véetné vymezenych verej-
nych prostranstvi v konfrontaci s reakci obyvatel skrze apli-
kaci ,Pocitova mapa“. Znazornéna ohniska podle velikosti a
intenzity reprezentuji pocet a vahu reakci typu ,zde se citim
dobre* pro dané misto. Vysledek je €isté orientacni a znacné
zkresleny napf. prispévky k podarené opravé infrastruktury,
ne vzdy se tedy hodnoti Cisté kladny viem z mista. Je zaji-
mavosti az pfekvapenim, zZe i pres silnou destrukci ¢asti cen-

o

e .{:} .tre-mé-s'tailniénim pratahem, vnima znacny pocet obyvatel

~ §™ pozitiva na mistech v okoli Masarykova namésti a autobu-
sového nadrazi, pravdépodobné to znaci jejich pretrvavajici
potencial.
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Nazev Ctvrti / Easti mésta

Prehledova mapa mésta,
zvyraznéna dotéena cdast
mésta

Klicové charakteristické atri-
buty kvality uzemi, Skéla je
nastavena relativné vuci
ostatnim méstkym céastem.

Tabulka dostupnosti vyba-
venosti a vefejné hromad-
né dopravy v tzemi. Cislo
udava procentualni podil
obyvatel dané casti més-
ta, ktefi maji pfislusny typ
vybavenosti v dochéazkové
vzdalenosti 1 km a zastav-
ky VHD ve vzdalenosti 500
m. Pro porovnani je uveden
celoméstsky pramér.

Vycet délky komunikaci
podle funkéni skupiny. Ta-
bulka ukazuje soulad / ne-
soulad souctu délek silnic
se souctem délek prilehlych
chodnika.

Borovina

Celistvost tzemi
Dostupnost
Prostupnost
Vybavenost

Zastavénost

Dostupnost vybavenosti v uzemi

Charakter verejné

vybavenosti

Matefské
Skoly

Zakladni

Nemocnice
) Praktici
péce

Poliklinika

Obchody, sluzby

Zastavky MHD

Prehledova mapa uzemi

Pocet obyvatel: 5088
Rozloha: 104 ha
Sidelni hustota: 49 ob/ha

% obyvatel v
dochazkové
vzdalenosti

99,9

52,2

100

100

94,2

94,7

84,3

18,2

88,4

55,4

96,1

92,9

Charakteristika uzemi

Borovina, jejiz reziden¢ni zastavba se zacina formovat od samé-
ho pocatku 20. stoleti fadou délnickych domk( u Borovinského
rybnika, je nejoddélenéjsi ¢asti celého mésta. Prvnim impulsem
k rastu &tvrti bylo odkoupeni koZedélnych tovaren Tomasem
Batou, ten vybudoval délnickou kolonii pravé v jejich blizkosti a
znaéné tak vymezil cestu budoucimu rozvoji. V 70. letech bylo
vystavéno sidlisté v okoli D&lnického namésti a v letech 80. sid-
listé za borovinskym rybnikem. Dostupnost Boroviny z centra
meésta je nejhorsi z méstskych ¢asti, odehrava se pouze po jedné
radidle - ulici Sucheniova. Situaci by mohl vyrazné zlepsit plano-
vany segment méstského obchvatu, ktery Borovinu vyrazné lépe
pfipoji k sousedni ¢tvrti Horka-Domky a vytvofi tak alternativni
napojeni na centrum. Na leteckém pohledu ze zapadu vypada
Borovina jako samostatné méstecko, nebyt nékolika zésadnich
nedostatkl jako absence centrainiho vefejného prostoru a Sirsi
Skaly vybavenosti. Z celého mésta se tak nejvice hodi na aplikaci
principi mésta kratkych vzdalenosti, jez mohou v Uzemi vyrazné
zlepsit kvalitu Zivota a ulevit vnitroméstské doprave.

LEKARNA
MATERSKA SKOLA
POTRAVINY

PRAKTICKY LEKAR
ZAKLADNI{ SKOLA

MHD
Regio
‘. verejna_prostranstvi

0 200 400 m

atributy.

uvedenymi

Prehledova mapa utzemi s
kvantitativnimi

V. mapé

vyznaceny body obcanské
vybavenosti dle legendy.

Textova charakteristika
tuzemi. Pojmenovava typologii
zastavby v Uzemi, zddrazriuje

Jsou silné stranky, potencialy, ale i

slaba mista, na ktera je potfeba
se zaméfit v navrhové ¢asti.




Textova charakteristika do-
pravni infrastruktury, dopravy
v klidu a bezpecnosti dopravy
v tzemi.

Prehledny rozpis délky silnic¢-
nich komunikaci v uzemi dle
tridy komunikace.

Dopravni charakteristika

Borovina je problematicka predevsim kvuli urité mife odlouce-
nosti a horsi dostupnosti — neni komfortni jit do centra pésky.
To vede k vy$S$i mife vyuzivani osobniho automobilu k cesté do
centra. Tato oblast je dobfe vybavena obchody, Skoly se nacha-
zi na vychodnim okraji, coz je dalSi logisticky problém. Problém
s parkovanim je pfedevSim v blizkosti vysoké zastavby, a to v
Casti tzv. nové i staré Boroviny. Oblasti prochazi dopravni tep-
na, silnice 1/23 a dale silnice 11/410. Mezi Borovinou a jizni ¢asti
mésta v8ak neexistuje alternativni propojeni, pouze skrz centrum
mésta. V letech 2015-2019 zde nastalo 65 nehod (22 s lehkym
zranénim).

Vefejna prostranstvi

V Boroviné mizeme v soucCasnosti sledovat tfi podobné velké
plochy vefejnych prostranstvi v riznych podobach a s diame-
tralné odliSnym charakterem. Zacnéme tim, které ma naslapnuto
nejlépe a to ulici Tomase Bati. Jeji okoli v poslednich letech vy-
razné prokouklo, terénni dispozice a historicka zastavba davaji
vzniknout plackim a zakoutim rdznych méfitek, konverze stava-
jicich budov umozriuje rozli¢né polyfunkéni vyuZziti jejich vnitfnich
prostor a vznika tu tak opravdu zajimavy kousek mésta. Naproti
tomu prostorové naddimenzované Délnické namésti skoro pfipo-
mina misto, na které vSichni zapomnéli. V okoli neni dostate¢na
sidelni hustota, aby tu byl zajem prostor vyuzivat cely, presto by
alespon jeho ¢ast zaslouzila kultivaci, ktera vibec umozni plné-
ni funkce vefejného prostranstvi. Je zde na zvazeni, zda plochy
kompletné koncepcné nepreusporadat a zménit zatfidéni ploch v
uzemnim planu, vefejna zelen (VZ) nejen Ze v sou¢asné podobé
ma pramaly pfinos, ale jeji udrzba zatéZuje méstskou pokladnu.
Posledni prostranstvi se pohybuje nékde mezi obéma predchozi-
mi, v podstaté vytvari branu do sidlisté Nova Borovina, coz by do
né&j asi nikdo na prvni pohled nefekl. | pfes lokalné velmi vysokou

Soupis dopravni infrastruktury

Soucet
délky tras
[m]

Komunikace

tridy

| Silnice I. tfidy 1366
Il Silnice Il. tridy 1325
Il Silnice llI. tFidy 0

IV Mistni komunikace 14309
V. Chodniky 23175

sidelni hustotu vypada vétsina okoli obchodu, pobogky méstské
knihovny a posty, jako zadni trakt zavodni kantyny. Misto ma
slusny potencial, vzhledem ke své odlehlosti zde bude poptavka
po ¢emkoliv, bylo by vSak zajisté Zadouci, aby pfipadna zména
byla naplanovana koncepéné a vcas, dfive nez se znac¢né fesit
vystavba na okolnich volnych plochach.

Dopravni intenzity na vybranych komunikacich
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Zhodnoceni stavu vefej-
nych prostranstvi v tze-
mi. Popisuje silné a slabé
stranky, v§iméa si potecia-
lu zlep$eni.

Prehledova mapa uzemi
S vyznaenymi trasami
komunikaci délenych
dle funkéni skupiny. Na
vybranych Usecich jsou
uvedeny dostupné inten-
zity dopravy z méreni.



Severozapad

Celistvost uzemi
Dostupnost
Prostupnost
Vybavenost

Zastavénost
Dostupnost vybavenosti v uzemi

% obyvatel v
dochazkové
vzdalenosti

Charakter verejné

vybavenosti

Materské 88,5
Skoly

Zakladni 65,9

Nemocnice 0
ALl Prakt. léka 98,3
péce

Poliklinika 7,6
Obchody, sluzby 98,4
Zastavky MHD 89,2

Prehledova mapa uzemi

Pocet obyvatel: 4988
Rozloha: 183 ha
Sidelni hustota: 27 ob/ha

MHD

@ POTRAVINY
[
@
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(@)

MATERSKA SKOLA
PRAKTICKY LEKAR
STREDN{ SKOLA
ZAKLADNI SKOLA

94,7

84,3

18,2

88,4

55,4

96,1

92,9

Charakteristika uzemi

Uzemi vymezené jako Severozapad ma zdaleka nejvétsi rozlo-
hu, pfesto v ném neZije nevice obyvatel. Uzemi je formovano
historicky podél dnesni Racerovické ulice v blizkosti benediktyn-
ského klastera (Podklastefi) a misté starého Tyna, plvodné sa-
mostatné vesnicky v blizkosti mésta. V mezivale€ném obdobi se
Tyn zacal spojovat s méstem diky rozriistajicimu se Podklastefi.
V obdobi od konce valky do sametové revoluce se rozviji bloky
charakteru zahradniho mésta jizné i severné od rybniku Kuchyri-
ka. Obdobi po roce 2000 se podepisuje niz§i mirou organizace
uliéni sité s iracionalnimi slepymi konci ulic, coz zna¢né snizuje
prostupnost ve velké ¢asti uzemi. | pfes svou zdanlivou blizkost
centru mésta neni Uzemi dobfe dostupné pro pé&si ani pro au-
tomobilovou dopravu, je napojeno pouze jednou radialou a pfi-
padna alternativni trasa znamena objizdku téméF celého mésta.
Pésim dostupnost komplikuje jak geomorfologie a samotny urba-
nismus, tak celkova dochazkova vzdalenost. Zajimavou alterna-
tivou by mohla byt zpevnéna cesta pfi levém bfehu Feky Jihlavy,
ktera by pfipojila alespori jizni cip Uzemi. V severozapadni a jizni
Casti uzemi se nachazeji pomérné velké zastavéné plochy, které
nejsou obslouzeny vefejnou dopravou. Ob&anska vybavenost je
i pfes své decentralizované rozmisténi v Uzemi dostupna méng,
nez v ostatnich ¢astech mésta, to je bohuzel dan za rozsahlou
monofunkéni zastavbu. Obyvatelé v této lokalité jsou tak obecné
vyrazné vice motivovani k vyuZziti osobni automobilové dopravy.

0 300 600 m



Dopravni charakteristika

Severozapadni oblasti mésta prochazi silnice druhé tfidy 11/351,
ktera tvofi pfedevsim v blizkosti centra nejvytizenéjsi tepnu dané
oblasti. DalSimi vyznamnymi komunikacemi, které dle funk&nosti
spolecné se silnici 11/351 tvofi sit’ sbérnych komunikaci, jsou uli-
ce U Kuchyriky, Taborska, Budikovicka a M. Majerové. Obecné
se jedna o dopravné méné vytizenou oblast, ktera ale vytvari
dllezité tangencialni propojeni v ramci severu a zapadu mésta.
Konkrétné se jedna o ulici Taborska a jeji napojeni. NizSi vyti-
Zeni je zplsobeno vysokym podilem nizké zastavby a absenci
velkych vyroben a dalSich firem. Kromé sbérnych komunikaci se
jedna o obsluzné komunikace s pfirozené zklidnénym provozem
kvali nepropustnosti sité (resp. nevhodnosti vyuziti obsluznych
komunikaci pro prdjezdy). V letech 2015-2019 zde nastalo 42
nehod (14 s lehkym zranénim).

Vefejna prostranstvi

Co se vefejnych prostranstvi ty€e, severozapad mésta byl ob-
dafen nejméné. Je to ¢asteCné pochopitelné vzhledem k silné
prevazujici individualni zastavbé, kde je obecné vefejnosti vni-
mana mensi potfeba takovych ploch. | pfesto ta potfeba existuje,
Casto se ukaze az retrospektivné po vzniku takového prvku, ze
to tu dlouho chybélo. Nicméné v lokalité misto, které by se dalo
oznadit jako plnohodnotné vefejné prostranstvi, v podstaté nee-
xistuje. V soucasné situaci bylo vybrano nékolik ploch, které pro
tento uCel skytaji jisty potencial. Nejvice centrdlné umisténé je
prostranstvi u obchodu se smiSenym zbozim na kfizovatce ulic
Racerovicka a U Kuchyriky, v sou€asnosti vyuzivané pouze jako
parkovisté. Druha plocha v pofadi je pfedprostor obchodu na
kfizovatce ulic Taborska a Josefa Suka, také z ¢asti parkovisté,
potencial mista je ale silny a placek by tak opravdu zaslouZil novy
kabat. Oproti tomu dal$i misto, naves starého Tyna, je uz samo o
sobé pfirozenym vefejnym prostranstvim, s kapli¢kou ve stfedu
vhodnym spiSe k posezeni a odpocinku. Uspofadani mobilidie k
sezeni a vyuziti plochy kolem kapli¢ky ale ¢lovéka spiSe odradi.
Poslednim vybranym mistem je okoli kfizovatky ulic Taborska a

Soupis dopravni infrastruktury
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Il Silnice Il. tfidy 1077
Il Silnice llI. tfidy 2855
IV Mistni komunikace 17085
V  Chodniky 26120

M. Majerové, kde v jiznim segmentu (u sportovni haly) nachazi
pomérné velika nevyuzivana zatravnéna plocha. | pfes mnozstvi
zpevnénych ploch v okoli ale misto pusobi velmi klidné, pomaha
tomu i vysadba na parkovisti pfed obchodem Billa. Pfesto misto,
kde by se ¢lovék mohl zastavit, chybi. Mimo vyznacené plochy
existuje jesté jedno misto se skrytym potencialem a to okoli ryb-
niku Kuchyrika. Vyhodna centralni poloha v klidné&jsi ¢asti lokality
a dostatek prostoru poskytuji zajimavy namét k zamysSleni.
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Sidlisté Hajek

Celistvost uzemi
Dostupnost
Prostupnost
Vybavenost

Zastavénost
Dostupnost vybavenosti v uzemi

% obyvatel v
dochazkové
vzdalenosti

Charakter verejné

vybavenosti

Materské 99,2
Skoly

Zakladni 99,8

Nemocnice 0
ALl Praktici 97,4
péce

Poliklinika 94
Obchody, sluzby 99,9
Zastavky MHD 94,8

Prehledova mapa uzemi

Pocet obyvatel: 4804
Rozloha: 42 ha
Sidelni hustota: 114 ob/ha

primeér

94,7

84,3

18,2

88,4

55,4

96,1

92,9

10

Charakteristika uzemi

Sidlisté Hajek je ze vSech Casti mésta rozlohou nejmensi a za-
stavba je zde nejvice kompaktni, sidelni hustota tak ve vymeze-
né ploSe dosahuje hodnoty 114 ob/ha. Podobné jako severovy-
chod mésta lezi Hajek na navrsi a jeho dostupnost je tak zna¢né
omezena. Uzemi protinaji patefni ulice M.Majerové na jihu a Mi-
€ova na severu, coz jsou zaroven dvé hlavni severni tangencialy.
Osu uzemi pak tvofi jejich spojnice - ulice kpt. JaroSe. Okolni
zastavba vznikala od 80. let jako disledek dokon&eni elektrarny
Dukovany. Pfiblizné kolem roku 2000 se zastavba zacala rozSi-
fovat i smérem na sever a to v podobé velmi husté umisténych
solitérnich, pfipadné fadovych rodinnych domu. Prostupnost
Uzemi je ze v8ech &asti mésta nejmensi. To je zplisobeno ve-
likymi nedélenymi monobloky bytovych a fadovych domd, typic-
kym sidliStnim uspofadanim péSich tras a ploch zelené a take jiz
zminovanou terénni morfologii. Kompaktni tvar a vhodné uspo-
fadani komunikacni sité zajisStuje v lokalité dobrou dostupnost
obc&anské vybavenosti, coz snizuje naroky na zbytnou vnitfni do-
pravu. Upravou parametrti MHD a jejiho systémového doplnéni
o prvky sdilené pési a cyklistické dopravy Ize dosahnout dalSiho
zefektivnéni spojeni s centrem mésta.

i T\ VEREJNA PROSTRANSTV
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Dopravni charakteristika Soupis dopravni infrastruktury

Jedna se o ¢ast mésta s vysokou hustotou obyvatel z diivodu
velkého podilu vysoké zastavby, coz zplsobuje problémy v rdmci
dopravy v klidu. Dopravni vytizeni tedy souvisi s vyjizdkou re- Soudet
zidentd za praci/$kolou a zpét. Ulice Marie Majerové a Mic¢ova Komunikace délky tras
tvofi tangencialni trasy kolem mésta na severu. Mistni sbérna tridy [m]
komunikace kapitana Jaro$e propojuje jiz zminéné mistni shérné
komunikace. Zaroven je na pomérné malém useku relativné vy-
soka mira ob&anské vybavenosti, coz vytvari dulezity zdroj a cil |
cest. Pro rezidenty v ramci dané zény se vSak jedna o ob&anskou
vybavenost v dochazkové vzdalenosti. V letech 2015-2019 zde
nastalo 56 nehod (1 s t&ézkym zranénim, 22 s lehkym zranénim).

Silnice I. tfidy 0
Il Silnice Il. tfidy 0
Il Silnice Il tfidy 1720
IV Mistni komunikace 4139

v . , V  Chodniky 12681
Vefejna prostranstvi

V Uzemi se nachazi pouze jedna souvisla plocha, kterou Ize
oznadit jako vefejné prostranstvi - ulice Kpt. Jarode. Rozsahlé
plochy pfilehlych chodnikd jsou silnici téméF osové rozdéleny,
dostatené velika, spojitd zpevnénda plocha se tam proto nena-
chazi, vyuzit by se vSak daly plochy sidlistni nebo izolaéni ,zele-
né“. V pfipadé cilené kultivace ma misto znaény potencidl stat se
lokalnim centrem na severu mésta. Vysoka sidelni hustota, tedy
relativné malé rozloha uzemi na pocet obyvatel v ném Zijicich,
vytvari v lokalité na poméry TfebiCe mimofadné podminky. Diky
blizkosti okolni zastavby zde mlze byt ob&anska vybavenost
vysoce koncentrovana a i tak obslouzit jinak silné monofunkéni
uzemi sidlisté. Je mozné, Ze po zvazeni okolnosti se zde vyplati
vyrazny investi€ni zasah, ktery bude objektivné podpofen archi-
tektonickou / urbanistickou soutézi. Pravdépodobné by tak dosSlo
ke kompletni reorganizaci komunikaci a pobytovych ploch pro
pési a obecné vétSimu upfednostnéni chodcl. Spolu s tim se
nabizi pfilezitost pro revizi dopravy v klidu, ktera v lokalité narazi
na své limity a ,nepravem* tak uzurpuje vefejny prostor na ukor
obyvatel.

Dopravni intenzity na vybranych komunikacich
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Severovychod

Celistvost uzemi

Dostupnost

Prostupnost

Vybavenost

Zastavénost

Dostupnost vybavenosti v uzemi

Charakter verejné

vybavenosti

Skoly

Zdravotni
péce

Obchody, sluzby

Zastavky MHD

Prehledova mapa uzemi

Pocet obyvatel:
Rozloha:
Sidelni hustota:

% obyvatel v
dochazkové
vzdalenosti

100

99,2

21,5

75,7

84,9

100

96,6

primeér

94,7

84,3

18,2

88,4

55,4

96,1

92,9

Charakteristika uzemi
Severovychod je nejlidnatéjsi ¢asti mésta. Lezi na navrsi nad
Tynskym udolim a Koc€icinou, i pfes svou relativni blizkost centru
mésta je tak dostupnost znacné komplikovana morfologii terénu.
Kostru Uzemi tvofi historicky ulice Brnénska a Branka, postupné
se pfidala Velkomezifi¢ska a Jelinkova / Modfinova. V uzemi se
prolina fada typu zastavby od puvodni linearni s lanovou parce-
laci podél Brnénské ulice, pfes nizkopodlazni blokovou strukturu
z prvni pol. 20. stoleti az po sidlisté ze 70. a 80. let. Prostupnost v
ramci uzemi je diky vysokeé Clenitosti dobra, tématem do diskuze
by mohla byt pé&Si infrastruktura a celkova organizace prostoru
sidlist, ktera od doby vzniku neprosla Zddnou vyraznou zménou.
Vyvstava tak dlilezita otazka pfizplisobeni prostoru pro osoby se
shizenou schopnosti pohybu a orientace, coz nemusi byt pou-
ze osoby s fyzickym postizenim, ale je to i vyrazna ¢ast senio-
rd. Teoreticky to ¢asem muze byt kdokoliv z nas. Optimalizace
prostoru pro pési tak vyzaduje vy$Si miru nadhledu, nez pou-
hé splnéni zakonnych norem.(zaslouZzi si rozvést, mozna spis v
jiné kapitole). Uzemi je pomé&rné& dobfe obslouZeno ob&anskou
vybavenosti, byt je znaéné koncentrovana v okoli kfizeni ulic
Jelinkova a Velkomezifi¢ska a podél ulice Brnénska. Z mapy va-
Zené pési dostupnosti mazeme vycist, Ze vSe je v ramci bézné
pési dostupnosti pro vyraznou vétsinu obyvatel v Uzemi, vyjimku
tvofi vychodni cip mésta s rostoucimi developerskymi projekty.
P¥i kultivaci ob&anské vybavenosti ma uzemi potencial mit vys-
8i miru samostatnosti v ramci mésta a redukovat tak zbytnou
vnitfni dopravu (pfi pohybu do centra mésta je kv(li ztizené pési
dostupnosti €lovék vyrazné motivovan nasednout do auta). K re-
dukci zbytné vnitini dopravy maze pfispét i zlepSeni pokryti nové
zastavénych ¢asti Uzemi vefejnou dopravou a jejiho systémo-
vého doplnéni o prvky sdilené pési a cyklistické dopravy.
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Dopravni charakteristika

Severovychod mésta je nejlidnatéj$i ¢ast mésta, jednak z divo-
du jejiho rozsahu a dale kvdli hustoté obyvatel spojené s podi-
lem vysoké zastavby. Nachazi se zde stfedni prdmyslova skola
a zakladni Skola. V této ¢asti mésta se nachazi vyznamné mistni
sbérné komunikace (napfiklad ulice Velkomezifi¢ska a Jelinko-
va) a nachazi se zde vyznamna kfizovatka u hotelu Atom. Jedna
se o0 oblast s vyznamnym podilem bodl ob¢anské vybavenosti
véetné polikliniky. Vzhledem k rozlehlosti oblasti, mize dochazet
k vyuzivani jizdy automobilem i pro vnitrozénni dopravu. Kvdli
hustoté osidleni je v této ¢asti mésta Casty problém s parkova-
nim. V letech 2015-2019 zde nastalo 176 nehod (1 smrtelna, 1's
tézkym zranénim, 48 s lehkym zranénim).

Vefejna prostranstvi

Na severovychodé se situace vyviji podobné jako na sidlisti Ha-
jek, ve stfedu uzemi, pfi kfizovatce ulic Jelinkova a Velkomezifi¢-
ska se nachazi vétsi zpevnéna plocha, slouzici jako parkovisté a
v okoli pomé&rné koncentrovana vybavenost. Podoba vefejného
prostoru by se v misté dala oznacit jako neutéSena, prevazuji
plochy vyhrazené dopravé v klidu a chodec hraje druhé housle.
Jediné misto k sezeni v celé vymezené ploSe se nachazi pod
stfiS8kou autobusové zastavky a to pouze na jedné strané uli-
ce, misto k setrvani a kratkému odpocinku je pfitom jednim ze
zakladnich prvkl obyvatelného vefejného prostoru. Okoli kfizo-
vatky lemuje nizkopodlazni zastavba, jedinou vyjimkou je hotel
Atom, ktery se svymi deseti podlazimi prostoru zdanlivé dominu-
je, ale kvuli nedostatku prostoru pfed budovou pusobi trochu od-
stréené. Ostatni ob&anska vybavenost zabira vétsinu jedno- az
dvojpodlaznich objektl v okoli kfizovatky témér vSechny pfilehlé
plochy se snazi vyuzit jako parkovisté pro své zakazniky. Pod-
minky pro vznik vefejného prostranstvi komplikuje jak zna¢na
svazitost terénu, tak vyrazna dopravni zatéz zminéné kfiZovatky,
to je zaroven také zarukou, Ze v misté bude vzdy Zivo. Budouci

Soupis dopravni infrastruktury

K iK Soucet
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| Silnice . tfidy 392

Il Silnice Il. tfidy 1026

Il Silnice Ill. tfidy 2068

IV Mistni komunikace 16209

V  Chodniky 36686

uloha se jevi jako nesnadna, ale o to potfebnég;jsi, kvalitni vefejné
prostranstvi maze v celé &tvrti vyrazné zvysit Zivotni Uroven a
jiné takové misto uz se v lokalité nenachazi. Druhym vymezenym
Uuzemim je ulice Brnénska, na které se nachazi znaéné mnozstvi
obchodl. Nema potencial byt vefejnym prostranstvim jako celek,
ale nachazi se na ni nékolik momentu, kterym by pomohl lokal-
ni zasah. V soucasnosti je jeji tvaf velmi nesouroda, zejména
z davodu fragmentace uli¢ni ¢ary a pfedsazeni navstévnickych
parkovist pracelim nékterych budov.

Dopravni intenzity na vybranych komunikacich
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Celistvost uzemi 7
Dostupnost 10
Prostupnost 9
Viybavenost 10
Zastavénost 10
Dostupnost vybavenosti v uzemi Charakteristika uzemi

Srdce mésta. Od pdvodniho osidleni v misté klastera a jeho
okoli se po zalozeni mésta Trebi¢ pfehoupla i na levy bfeh
% obyvatel v Jihlavy. Samotné vnitini mésto si uz od stfedovéku uchovava
dochazkove primer stejné obrysy, hradby pouze nahradily ulice. Az v 80. letech do
vzdalenosti vychodni ¢asti centra mésta vyrazné zasahla asanace, stavba
pritahu méstem, vybudovani autobusového terminalu a Ko-
menského namésti. S problémy spjatymi se zménou méfitka

Charakter verejné

vybavenosti

Matefské 100 94,7 B . R o ,  vex A

kol zastavby v dané lokalité se mésto bude potykat jeSté dlouha
v i , léta. Prostupnost Uzemim je tfeba rozdélit na vice ¢asti kvu-
Zakladni 100 84,3 L. . . L o

li riznorodosti charakteru zastayby. Pro chodce je jednoznac-

. né nejpfivétivéjSi struktura v Zidech, z hlediska automobili-

e e 58.5 18.2 smu ma zna&né nevyhody, ale neda se ji upfit lidské méfitko.

Zdravotni - Karlovo namésti a jeho okoli uz se lidskému rozméru zacina
péde Praktici 100 88,4 pomalu vymykat, pfilehla zastavba ale nabizi rtiznoroda zajima-
va zakouti a prlichody, zaroven je to Uzemi s nejvys$si koncen-

Poliklinika 23,7 55,4 traci ob&anské vybavenosti a proto je zde ve vdedni dny Zivo.

Reka Jihlava a jeji nabfezi zdstava tak trochu stranou, Trebic

Obchody, sluzby 100 96,1 je vystavéna jako typické mésto nad fekou, vodni tok je tak
od nepaméti bran spiSe jako riskantni nevypocitatelny Zivel,

Zastavky MHD 100 92,9 ktery je potfeba spoutat (do koryta) spiSe nez ho napf. vyuzit

k rekreaci. Koryto feky je tak vyraznou pfirozenou bariérou.’

V Uzemi se nachazi daldi bariéry a to silnice I. tfidy €. 23 - ulice

Sucheniova a silnice Il. tfidy €. 351 - ulice 9. kvétna. Dalo by se

fici, ze takto dimenzované komunikace do centra mésta nepatfi,

Prehledova mapa uzemi ale nezbyva nez se se stavem vyporadat. Situaci by mohl znatel-

né pomoci planovany JZ segment méstského obchvatu, po jeho

realizaci Ize uvaZovat o redukci poctu jizdnich pruhd a na jejich

vrub rozsifeni vyuzitelného vefejného prostoru. Historicky cha-

rakter Uzemi spolu s velkou koncentraci prvkd ob&anské vybave-

nosti, omezena kapacita mistnich komunikaci a silna poptavka

po dopravé jsou pro tuto oblast charakteristické. To klade

zvySené naroky na efektivni vyuZiti vefejného prostoru.

Zvlastni pozornost je potfeba vénovat dopravnimu i

1, architektonickému feSeni ploch uréenych pro ve-
o fejnou dopravu a dopravu v klidu.

Pocet obyvatel: 2009
Rozloha: 89 ha
Sidelni hustota: 22 ob/ha
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Dopravni charakteristika

Centrum mésta je v ohledu na dopravu naprosto specifickou ob-
lasti. Jedna se o vyznamny cil cesty kvuli administrativné, kul-
turnimu vyziti i nakuplm a traveni volného ¢asu. Zaroveri je zde
kombinace pracovni poptavky, rezidentniho bydleni a Skolstvi (4
stfedni Skoly, dvé zakladni Skoly a matefska Skola). V centru se
dale nachazi méstska nemocnice. Centrem dale prochazi nejvét-
§i méstska dopravni tepna, silnice 1/23 a dalSi patefni komunika-
ce 11/351. Centrum je dopravné silné vytizeno. V centru se dale
nachazi nékolik vyznamnych pfestupnich uzl( pro vefejnou hro-
madnou dopravu (autobusové nadrazi a zelezni¢ni stanice, pfe-
stupni terminal u zelezni¢ni stanice a namésti). V centru mésta
je patrné nejvysSi koncentrace sluzeb. V centru je Casty problém
s parkovanim. V letech 2015-2019 zde nastalo 253 nehod (3 s
tézkym zranénim, 66 s lehkym zranénim).

Vefejna prostranstvi

Centrum mésta slouzi z velké ¢asti samo jako vefejné prostran-
stvi, staleti vyvoje vytesalo z kamene reprezentativni namésti a
ulice, které se nastésti podafilo uchovat dodnes, zaméfme se
tedy vice na mista, ktera aktualné prochazi vyvojem, nebo stoji
trochu stranou. Prvnim zmifiovanym mistem je autobusové na-
drazi, na dnesni dobu opravdu velkorysé a pfedimenzované, za-
bira plochu slusného méstského bloku. Podle prezentovanych
obrazk( se zda, Ze mésto by v sou¢asné poloze rado ponechalo
funkci autobusového nadrazi v kombinaci s polyfunkénim pre-
vazné obchodné zaméfenym objektem. Blizkost centru mésta a
pozice definujici vyraznou ¢ast hrany Sucheniovy ulice by uréi-
té zaslouzilo ovéfeni feSeni v architektonické soutézi. Je tu po-
tencial vzniku kusu mésta, nemusi to byt pouze jeden obchodni
ddm. Mistu na atraktivité velmi pomUGze realizace JZ segmentu
méstského obchvatu, ktery vyrazné odlehéi zdejs$i nejfrekvento-
vangjSi kfizovatce ve mésté. Tato zména vyrazné ovlivni i dal-
Si prostranstvi, které lezi pobliz a to Masarykovo namésti, nyni
fragmentovano na tfi ¢asti, které si spolu nerozumi. Velkorysy
prostor trpi pod tihou méstského silni¢niho pratahu, uvidime, jak

Soupis dopravni infrastruktury
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| Silnice . tfidy 1437

Il Silnice Il. tfidy 568

Il Silnice Ill. tfidy 1441

IV Mistni komunikace 10395

V  Chodniky 24264

si mésto poradi s méfitkem tohoto namésti, az se po dokonceni
obchvatu mozna bude moci nadechnout. Poslednim namétem
na misto se skrytym potencialem je vstup do Machovych sadu.
Placek u vstupu do parku by se dal s trochou nadsazky ozna-
€it za komorni, je schovan pfed shonem kazdodenniho Zivota,
v mirném svahu lemovan stromy, sédm o sobé& budi dojem malé
kulturni oazy.

Dopravni intenzity na vybranych komunikacich
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Horka - Domky

Celistvost uzemi
Dostupnost
Prostupnost
Vybavenost

Zastavénost
Dostupnost vybavenosti v uzemi

% obyvatel v
dochazkové
vzdalenosti

Charakter verejné

vybavenosti

Materské 100
Skoly

Zakladni 100

Nemocnice 45,9
ALl Praktici 100
péce

Poliklinika 80,2
Obchody, sluzby 100
Zastavky MHD 99,7

Prehledova mapa uzemi
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primeér

94,7

84,3

18,2

88,4

55,4

96,1

92,9

8

Charakteristika uzemi

Ctvrti Horka i Domky jsou uz od doby vzniku nerozlugitelnym
parem. PUvodné tak byla oznacovana lokalita v okoli ulice Na-
drazni, dnes spiSe uUzemi severné ohrani¢ené Zzelezni¢ni tra-
ti, jizné potom hranici mésta. Prvni etapa rdstu se odehrala v
mezivaleéném obdobi, etapa druha béhem 60. a 70. let, kdy
vyrostlo sidlisté v jizni a jihovychodni €asti uzemi a také se
znatelné rozrostly plochy primyslovych areald a skladt (vy-
mezeny Vv jinych méstskych &astech). Zastavba v uUzemi je
velmi kompaktni a dobfe organizovana. Kostru zastavby tvo-
fi hlavni osa - radidla Znojemska a na ni kolmé ulice Demlo-
va a Jiraskova / Kfizkovského / Bfezinova, kde je koncen-
trovana vétSina obCanské vybavenosti. Vybavenost je timto
zplsobem dobfe distribuovana v rdmci vétSiny vymezeného uze-
mi, coZ se odrazi i v tabulce pfi porovnani s primérem ve mésteé.
«. Prostupnost uzemi je diky racionalni blokové zastavbé dobra
ve vétsiné lokality, dokonce i sidlist€¢ pfi Demlové ulici méfitko
neprostupného bloku zachovava. Cetnost prostupl bariérou v
podobé Zeleznice je dostatecna (4), zlepSeni by mohlo nastat asi
pouze v pfipadé protazeni podchodu na nadrazni nastupisté az
na druhou stranu kolejisté, v misté ale neni pfizniva terénni kon-
figurace. Vzhledem Kk silné monofunkénosti severni ¢asti uzemi
neni zastoupena Siroka Skala vybavenosti, pfetrvava proto moti-
vace cestovat do centra. Diky dobré dostupnosti a vy$8i hustoté
zastavby se zde da daleko lépe pracovat s planovanim MHD,
nez v jinych méstskych ¢astech.

Pocet obyvatel: 6428
Rozloha: 104 ha
Sidelni hustota: 62 ob/ha

0 100 200 m



Dopravni charakteristika Soupis dopravni infrastruktury

Jedna se o druhou nejlidnatéjsi oblast, kde se kombinuje vysoka
i nizka zastavba. Nachazi se zde nékolik Skol a v tésné blizkosti
zény jsou obchodni stfediska a pramyslova zéna. V této oblas- Soudet
ti je rovnéz relativné vysoka mira ob&anské vybavenosti véetné Komunikace délky tras
polikliniky. Oblasti prochazi vyznamna mistni sbérna komunika- tridy [m]
ce, ulice Znojemska. Jedna se o pomérné vytizenou komunikaci.
Problém s parkovanim se hromadi pfedevSim v oblastech s vy-
sokou zastavbou, ale i u nizké zastavby. V letech 2015-2019 zde |

nastalo 88 nehod (1 s t&2kym zranénim, 41 s lehkym zranénim). Siinice 1. tridy 0
I Silnice Il. tfidy 442
Il Silnice Ill. tfidy 795
IV Mistni komunikace 15091
V  Chodniky 29543

Vefejna prostranstvi

Ctvrt Horka-Domky svou jasn& vymezenou mfizkou neposkytuje
prostor pro planovani novych volnych ploch, komentar je proto
zUZen na stavajici vefejna prostranstvi. Nutno dodat, Ze ac je
téméF polovina uzemi zastavéna sidlist€m a jeho travnaté plochy
nejsou nijak zvlast ¢lenény nebo intenzivnéji vyuzivany, vse pua-
sobi velmi urovnané a Cist&, nebyva to pravidlem, zejména v pfi-
padech, kdy je vlastnikem pozemkd mezi bytovymi domy mésto.
Je na zvazeni zda témto mistim nevdechnout trochu vice Zivota.
Jako vefejna prostranstvi zde mizeme oznacit pouze &ast ulice
Demlova, kde se nachazi dvoupodlazni stavba s pestrou kom-
binaci obchodu a sluzeb a dale placek pfed hotelem Alfa, ktery
ma naznak pobytového charakteru, ale jako takovy by vyZadoval
znacnou davku péce. Ma potencial byt mistem pro shromazdo-
vani, poradani lokalnich trh( apod., sta¢i z néj udélat distojné
prostranstvi se zdkladnim mobiliafem. V celé &tvrti obecné chybi
jakékoliv plochy, kde by se mohla potkat skupinka lidi, zdejsi sid-
listé v tomto sméru ma dostate€né rezervy, nabizi se jako ukaz-
kové zadani ve stylu projektu ,Sidlisté, jak dal?“.

Dopravni intenzity na vybranych komunikacich

Zahradkarské kolonie
Vyroba/sklad.

Méstské Ctvrti

Nékupni zony
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Borovina

Celistvost uzemi
Dostupnost
Prostupnost
Vybavenost

Zastavénost

Dostupnost vybavenosti v uzemi

% obyvatel v

Charakter verejné

: dochazkové
vybavenosti , .
vzdalenosti
Mateiské 99,9
Skoly
Zakladni 52,2
Nemocnice 0
AR Praktici 100
péce
Poliklinika 0
Obchody, sluzby 100
Zastavky MHD 94,2

Prehledova mapa uzemi

Pocet obyvatel: 5088
Rozloha: 104 ha
Sidelni hustota: 49 ob/ha
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Charakteristika uzemi

Borovina, jejiz rezidencni zastavba se zacina formovat od samé-
ho pocatku 20. stoleti fadou délnickych domku u Borovinského
rybnika, je nejoddélenéjsi ¢asti celého mésta. Prvnim impulsem
k rastu ¢tvrti bylo odkoupeni koZedélnych tovaren Tomasem
Batou, ten vybudoval délnickou kolonii pravé v jejich blizkosti a
znacné tak vymezil cestu budoucimu rozvoji. V 70. letech bylo
vystavéno sidlisté v okoli Délnického namésti a v letech 80. sid-
listé za borovinskym rybnikem. Dostupnost Boroviny z centra
mésta je nejhorsi z méstskych €asti, odehrava se pouze po jedné
radiale - ulici Sucheniova. Situaci by mohl vyrazné zlepSit plano-
vany segment méstského obchvatu, ktery Borovinu vyrazné lépe
pfipoji k sousedni Ctvrti Horka-Domky a vytvofi tak alternativni
napojeni na centrum. Na leteckém pohledu ze zapadu vypada
Borovina jako samostatné méstecko, nebyt nékolika zasadnich
nedostatkl jako absence centralniho vefejného prostoru a Sirsi
Skaly vybavenosti. Z celého mésta se tak nejvice hodi na aplikaci
principt mésta kratkych vzdalenosti, jez mohou v Uzemi vyrazné
zlepSit kvalitu Zivota a ulevit vnitroméstské dopravé.
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Dopravni charakteristika

Borovina je problematicka pfedevsim kvdli urcité mife odlouce-
nosti a hor$i dostupnosti — neni komfortni jit do centra pésky.
To vede k vySSi mife vyuzivani osobniho automobilu k cesté do
centra. Tato oblast je dobfe vybavena obchody, Skoly se nacha-
zi na vychodnim okraji, coz je dalSi logisticky problém. Problém
s parkovanim je predevsim v blizkosti vysoké zastavby, a to v
Gasti tzv. nové i staré Boroviny. Oblasti prochazi dopravni tep-
na, silnice 1/23 a dale silnice 11/410. Mezi Borovinou a jizni ¢asti
mésta vSak neexistuje alternativni propojeni, pouze skrz centrum
mésta. V letech 2015-2019 zde nastalo 65 nehod (22 s lehkym
zranénim).

Vefejna prostranstvi

V Boroviné mizeme v soucasnosti sledovat tfi podobné velké
plochy vefejnych prostranstvi v riznych podobach a s diame-
tralné odliSnym charakterem. Zaénéme tim, které ma naslapnuto
nejlépe a to ulici Tomase Bati. Jeji okoli v poslednich letech vy-
razné prokouklo, terénni dispozice a historicka zastavba davaji
vzniknout plackiim a zakoutim rGznych méfitek, konverze stava-
jicich budov umoznuje rozliéné polyfunkéni vyuziti jejich vnitfnich
prostor a vznika tu tak opravdu zajimavy kousek mésta. Naproti
tomu prostorové naddimenzované Délnické namésti skoro pfipo-
mina misto, na které vSichni zapomnéli. V okoli neni dostate¢na
sidelni hustota, aby tu byl zdjem prostor vyuZzivat cely, pfesto by
alespon jeho ¢ast zaslouzila kultivaci, ktera viibec umozni plné-
ni funkce vefejného prostranstvi. Je zde na zvazeni, zda plochy
kompletné koncep&né nepfeusporadat a zménit zatfidéni ploch v
Uzemnim planu, vefejna zelen (VZ) nejen Ze v sou¢asné podobé
ma pramaly pfinos, ale jeji udrzba zatéZuje méstskou pokladnu.
Posledni prostranstvi se pohybuje nékde mezi obéma predchozi-
mi, v podstaté vytvari branu do sidlist&€ Nova Borovina, coz by do
néj asi nikdo na prvni pohled nefekl. | pfes lokalné velmi vysokou
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sidelni hustotu vypada vétsina okoli obchodu, pobo¢ky méstské
knihovny a posty, jako zadni trakt zavodni kantyny. Misto ma
slusny potencial, vzhledem ke své odlehlosti zde bude poptavka
po Eemkoliv, bylo by vSak zajisté zadouci, aby pfipadna zména
byla naplanovana koncepcné a v€as, dfive nez se znacné fesit
vystavba na okolnich volnych plochéach.
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Kvalitativni atributy tzemi [-]

Celistvost uzemi 1 10 2 7 8 2
Dostupnost 5 1 6 10 7 1
Prostupnost 3 1 4 9 10 3
Vybavenost 3 6 7 10 10 1
Zastavénost 1 5 3 10 5 3

Dostupnost verejné vybavenosti

Charakter verejné

vybavenosti

MateFské 88,5 99,2 100 100 100 99,9
Skoly

Zakladni 84,3 65,9 99,8 99,2 100 100 52,2

Nemocnice 18,2 0 0 21,5 58,5 45,9 0
ABIFERTRI Praktici 88,4 98,3 97,4 75,7 100 100 100
péde

Poliklinika 55,4 7.6 94 84,9 23,7 80,2 0
Obchody, sluzby 96,1 98,4 99,9 100 100 100 100
Zastavky MHD 92,9 89,2 94,8 96,6 100 99,7 94,2

Soupis dopravni infrastruktury

Tfida komunikace Soucet délky tras [m]

|. tfida 0 0 392 1437 0 1366
II. tfida 1077 0 1026 568 442 1325
1. tfida 2855 1720 2068 1441 795 0

mistni komunikace 17085 4139 16209 10395 15091 14309





